Stadt Billerbeck — 48. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Sondergebiet Fachmarkt fiir Schuh-,
Bekleidungs- und Sportartikel*

Ubersicht liber die Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage

Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB vom 02.01.2024 bis zum 16.01.2024 (einschlieBlich)
Abwiagungsrelevante Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange

Lfd
. Institution Wortlicher Inhalt der Anregung Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
1 IHK Nord Westfalen Zu der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes,
(Schreiben vom wie sie uns mit Ihrem Schreiben vom 21.12.2023
12.01.2024) erneut Ubersandt wurde, nehmen wir wie folgt

Stellung.

Da es sich um eine Beteiligung nach § 4a Abs. 3
BauGB handelt, ist nur noch eine Stellungnahme
zu den Anderungen und Ergdnzungen abzugeben.
Gleichwohl merken wir an, dass uns die
Ergebnisse  zur  erneuten  gutachterlichen
Bewertung von Stadt+Handel aus 09/2023 erst im
Nachgang zum Beteiligungsverfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB vorlagen.

Die hier getroffenen Aussagen bestatigen unsere
Kritikpunkte an das BBE-Gutachten (Mail vom
14.10.2021, Stellungnahmen 116950, 117297 und
117977), wenngleich das aktualisierte Gutachten
von Stadt+Handel ebenfalls Fragen aufwirft.

Dem Ratsinformationssystem der Stadt Billerbeck
entnehmen wir, dass den Bedenken seitens
Stadt+Handel mit einer erneuten gutachterlichen
Stellungnahme von BBE begegnet worden ist.
Zudem kommt die Anwaltssozietat Baumeister
Rechtsanwalte aus Minster zu der juristischen
Einschatzung, dass mit der Stellungnahme von
BBE den Bedenken der Stadte Coesfeld und
Dilmen begegnet werden kann. Wie bereits
angeflhrt (STN 117977) werden die

Der Hinweis, dass die Aussagen des Gutachtens

Speicherpfad
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gutachterlichen Aussagen von BBE seitens der
IHK letztlich  akzeptiert, sofern —  wie
augenscheinlich in diesem Falle - nicht
weitergehende Erkenntnisse zum Tragen kommen
und zudem die landesplanerische Zustimmung
seitens der Bezirksregierung Munster in Aussicht
gestellt wird.

Hinsichtlich der konkreten Anderungen und
Erganzungen greift die nunmehr vorgenommene

Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel
fur Schuh-, Bekleidungs- und Sportartikel* unsere
Empfehlung auf (STN 117297) und wird von daher

mitgetragen.  Auch  die  Aufnahme  der
Sortimentsgliederung sowie der maximalen
Verkaufsflachen  bereits auf Ebene des

Flachennutzungsplanes wird mitgetragen, da nur
fur das angefuhrte Sortimentskonzept eine
gutachterliche Bewertung mit Nachweis der
landesplanerischen Vertraglichkeit vorliegt. Wir
weisen erneut darauf hin, dass eine Vermengung
der Sortimente, z.B. Bekleidung und
Sportbekleidung zur Erhéhung der Flachenanteile
fur Sportwaren auch nachgelagert auszuschlief3en
ist (STN 117297, 117977).

Die nunmehr vorgenommene Differenzierung der
einzelnen Sondergebiete (grofflachiger
Einzelhandel, Stellplatzanlage) wird ebenfalls
mitgetragen. Wir haben bereits friihzeitig darauf
hingewiesen, dass eine weitere Ausdehnung der
Randbereiche des Zentrums zu vermeiden (STN
116950) und das weitere Entwicklungspotenzial
fur den Standort ,ausgeschopft (STN 117297) ist.
Die vorgenommene Differenzierung sowie die
aktualisierte Zweckbestimmung mit maximalen
Verkaufsflachen greifen dies auf.

der BBE Handelsberatung seitens der IHK Nord
Westfalen akzeptiert werden, wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis, dass die nunmehr festgelegte
Zweckbestimmung des Sondergebietes sowie die
Aufnahme der Sortimentsgliederung seitens der
IHK Nord Westfalen mitgetragen wird, wird zur
Kenntnis genommen.

Aufgrund der Aufnahme der Sortimentsliste in die

Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist eine Umsetzung der
Vorgaben des Flachennutzungsplanes
gewahrleistet.

Der Hinweis, dass die Differenzierung der

Sondergebiete seitens der IHK Nord Westfalen
mitgetragen wird, wird zur Kenntnis genommen.
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2

Stadt Dilmen
(Schreiben vom
18.09.2023)

Seitens der Stadt Dulmen werden keine
Anregungen oder Bedenken gegen die die erneute
Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB begriindende
Teilung des bisher vorgesehenen Sondergebiets
mit  der  Zweckbestimmung ,groRflachiger
Einzelhandel - Schuh und Sportfachmarkt mit einer
maximalen Verkaufsfliche von 2.800 m? " in
nunmehr  zwei Sondergebiete mit  der
Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage"” und ein
Sondergebiet mit der  Zweckbestimmung
~grof¥flachiger Einzelhandel far Schuh-,
Bekleidungs- und Sportartikel mit einer maximalen
Verkaufsflache von 2.800 m? " vorgetragen.
Hinsichtlich der mit der Planung insgesamt
beabsichtigten Erweiterung der Verkaufsflache in
den einzelnen Sortimenten verweise im Ubrigen
auf meine Stellungnahmen vom 05.10.2022 und
vom 18.09.2023.

Der Hinweis, dass gegen nunmehr
vorgenommene Teilung der Sondergebiete in zwei
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
~otellplatzanlage" und ,gro¥flachiger Einzelhandel
fur Schuh-, Bekleidungs- und Sportartikel mit einer
maximalen Verkaufsflaiche von 2.800 m? seitens
der Stadt Dilmen keine Bedenken bestehen, wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die zu der Planung abgegebenen
Stellungnahmen der Stadt Didlmen vom
05.10.2022 und vom 18.09.2023 wird zur Kenntnis
genommen. Auf die Abwagung hierzu wird
verwiesen.

Keine Anregungen, Bedenken und Hinweise wurden von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange eingereicht:
Amprion GmbH, Schreiben vom 03.01.2024

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 02.01.2024
Gelsenwasser Energienetze GmbH, Schreiben vom 04.01.2024
Kreis Coesfeld, Schreiben vom 16.01.2024

LWL-Archaologie fir Westfalen, Schreiben vom 08.01.2024
Handwerkskammer Munster, Schreiben vom 12.01.2024
Landesbetrieb StralRen NRW , Schreiben vom 12.01.2024

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Billerbeck

Coesfeld, im Januar 2024

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH

Daruper Straf’e 15 - 48653 Coesfeld
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