Stadt Billerbeck

Begrindung

Zur

34. Anderung des Flachennutzungsplanes
Baugebiet Gantweger Bach



Begrindung
zur 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes Seite 2

Stadt Billerbeck

Inhaltsverzeichnis

Inhalt Seite

Raumliche Eingrenzung des Anderungsbereiches

Erforderlichkeit der Uberplanung

Uberdrtliche Planung

ErschlielBung

Denkmalpflege, Altlasten

Umwelt- und Naturschutz

g~ W

Belange des Immissionsschutzes

Anhang:

Umweltbericht




Begriundung
zur 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes Seite 3

Stadt Billerbeck

Raumliche Eingrenzung des Anderungsbereiches

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am beschlossen, die 34.
Anderung des Flachennutzungsplanes - Baugebiet Gantweger Bach - durchzufiihren.

Der Anderungsbereich liegt im Westen des Stadtgebietes der Stadt Billerbeck, stidwest-
lich des neuen Friedhofes. Er beinhaltet die Grundstiicke Gemarkung Billerbeck-
Kirchspiel, Flur 6, Flurstiicke 84, 86, 88, 89, 235, 251, 290, 291 und 292.

Die Plananderung baut auf der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Billerbeck im Zuge der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 2. Dezember
2005 auf.

Erforderlichkeit der Uberplanung

Im Baugebiet ,Sandbrink” sind alle Grundstiicke vergeben und weitestgehend bebaut. Es
kann davon ausgegangen werden, dass der Endausbau der Strafen im Jahre 2008
durchgefuihrt wird und das Baugebiet abgeschlossen ist.

Es ist zwar festzustellen, dass entsprechend des landesweiten Trends die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken nicht mehr so stark ist wie in der Vergangenheit. Die Stadt ver-
zeichnet aber weiterhin eine kontinuierliche Nachfrage nach Grundstiicken, so dass mit
der Planung eines neuen Wohnbaugebietes begonnen werden soll, welches den Grund-
stucksbedarf mittelfristig decken kann.

Wie in dem vorgenannten Baugebiet fihrt die Stadt Billerbeck eine Interessentenliste fur
die Vergabe der Wohnbaugrundsticke. Obwohl mit der Realisierung des neuen Bauge-
bietes ,Gantweger Bach" erst im Jahre 2008/2009 begonnen werden kann, haben sich
schon ca. 60 Bauinteressenten eintragen lassen.

Das Plangebiet hat eine landschaftlich attraktive Lage und bietet sich aufgrund seiner
Stadtnahe fur ein Wohngebiet an.

Parallel zum Verfahren der Flachennutzungsplananderung wird das Verfahren zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes durchgefihrt.
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Uberortliche Planung

Die vorgesehene Ausweisung entspricht den Darstellungen des gultigen Gebietsentwick-
lungsplanes (GEP) -Teilabschnitt Minsterland-.

ErschlieBung

Die GesamterschlieBung des Planbereiches soll Uber eine neu anzulegende Zufahrt von
der L 577 erfolgen.

Fur Fahrrad- und Ful3gédngerverkehr sollen ergdnzende Wegeverbindungen geschaffen
und mit den vorhandenen StralR3en verknipft werden.

Die ErschlieBungsmalRnahmen werden mit den Versorgungstragern rechtzeitig vor Bau-
beginn abgestimmt. Die Schmutzwasserbeseitigung wird an das bestehende Leitungssys-
tem angeschlossen und zur ortlichen Klaranlage geleitet. Zur Niederschlagswasserbesei-
tigung werden zur Zeit Untersuchungen vorgenommen.

Denkmalpflege, Altlasten

Denkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden, Bodendenkmaler nicht bekannt. Altlasten
sind ebenfalls nicht bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung auch nicht zu erwarten,
im Zuge der Bebauungsplanung werden jedoch umfangreiche Bodenuntersuchungen vor-
genommen.

Umwelt und Naturschutz

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufihren. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in einem Umweltbericht darge-
legt, welcher Bestandteil der Begriindung ist.

Aufgrund der GroRe und Lage des Anderungsbereiches (zwischen 20.000 gm und
100.000 gm Grundflache im AuRRenbereich) zahlt das Vorhaben gem. 8 3 des UVPG (Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung) Anlage 1 Ziffer 18.7.2 zu den Vorhaben, fur
die eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalles durchgefihrt werden muss. Nach § 17
Abs. 1 UVPG entféllt eine nach dem UVPG vorgeschriebene Vorprifung des Einzelfalls,
wenn fur den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltprifung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches, die zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung entspricht, durchgefuhrt wird. Fir die Flachennutzungsplananderung wurde eine
Umweltprifung durchgefuhrt und die Ergebnisse in einem Umweltbericht dargelegt, wel-
cher als Anhang beigefiigt ist.
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Das Plangebiet wird zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Als einzige wesentliche
Anpflanzungen sind zum einen ein kleines Waldchen im sitdwestlichen Planbereich zu
nennen, welches als offentliche Grinflache erhalten und ausgewiesen werden soll, und
zum anderen die Obstbaumwiese, westlich des Brockmannweges, welche ebenfalls in
den Anderungsbereich aufgenommen und als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen wird.

Andere Flachen in stadtnaher Lage stehen fir eine weitere Wohnbebauung nicht zur Ver-
figung bzw. sind in ihrer 6kologischen Wertigkeit nicht geringer einzustufen. Aufgrund der
durch die Bauleitplanung ermoglichten ErschlieRung und Bebauung des Plangebietes ist
ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des 8 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu erwarten.

Im Rahmen des naturnahen Ausbaus der Berkel im Stadtgebiet Billerbecks wurden um-
fangreiche ©kologische Verbesserungen sowohl fir den Naturhaushalt als auch fir das
Landschaftsbild erreicht. Im Rahmen der Bilanzierung der Vorhabenauswirkung wurde ein
erheblicher Kompensationsiiberschuss erzielt. Die durch die Planung zu erwartenden
notwendigen ErsatzmalRnahmen sollen daher nicht innerhalb des Plangebietes, sondern
durch den Berkelausbau ausgeglichen werden. Fur die Zuordnung der einzelnen Eingriffe
wird als einheitliches Bewertungsverfahren die ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft des Landes NRW* angewandt.

Eine exakte Bilanzierung und Zuordnung von Eingriff und Ausgleich folgt im Bebauungs-
plan ,Gantweger Bach*.

Belange des Immissionsschutzes

Uber das Plangebiet verlauft eine tberirdische 30-kV-Hochspannungsleitung. Bereits im
Zuge der Baumalinahmen zum Baugebiet ,Sandbrink® wurde sie im nordlichen Teilbereich
unterirdisch verlegt. Um mogliche Beeintrachtigungen auszuschlie3en, soll die 30-kV-
Leitung auch im Bereich des neuen Baugebietes unterirdisch in den Strafl3en verlegt wer-
den.

Zu berucksichtigende landwirtschaftliche Betriebe sind im und am Plangebiet nicht vor-
handen. Der nachstgelegene Hof liegt norddstlich und wurde im Rahmen des Baugebietes
.sandbrink® gutachterlich untersucht. Da das Plangebiet weiter entfernt und nicht in
Hauptwindrichtung liegt, ist nicht von einer unzulassigen Beeintrachtigung auszugehen.

Zur Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen aufgrund der L 577 wurde ein Schallgut-
achten in Auftrag gegeben. Die Berechnungen haben ergeben, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 uberschritten werden. Es ist vorgesehen aktive Larmschutzmal3-
nahmen, wie einen bepflanzten Wall, zu verwirklichen.
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Genaue Aussagen werden im Rahmen der Bebauungsplanung erfolgen, in deren Begrin-
dung das Gutachten Bestandteil wird.

Stadt Billerbeck, im Dezember 2007
Die Birgermeisterin

I A.

Dipl.-Ing. M. Besecke
Stadtplanerin
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1 Einleitung

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufih-
ren, welche die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gem. der
gesetzlichen Anlage nach 8§ 2a Satz 2 in Verbindung mit 8 2 Abs. 4 BauGB festgehalten
und bewertet worden.

1.1 Inhalt und Ziel der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebietes der Stadt Billerbeck, stidlich des neuen
Friedhofes. Durch die Planung soll ein neues Baugebiet ermdglicht werden. Die Planande-
rung beinhaltet vor allem die Umnutzung landwirtschaftlicher Flache in Wohnbauflache.
Vorhandene Anpflanzungen sollen als o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage gesichert werden.

1.2  Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bertcksichtigung

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ist die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Die genaue
Bilanzierung des Eingriffes und Zuordnung des Ausgleiches wird im Aufstellungsverfahren
des Bebauungsplanes ,Gantweger Bach” erfolgen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Gebietsentwicklungsplanes -Teilabschnitt
Munsterland- und weist dort Wohnsiedlungsbereich aus. Zudem ist im rechtsgultigen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Billerbeck neben der Ausweisung als Wohnbauland dieser
Bereich durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes auch als Erholungsgebiet
festgelegt worden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet. Der Landschaftsplan wird fir
den Bereich der Stadt Billerbeck zurzeit aufgestellt. Schutzausweisungen fir das Plange-
biet sind jedoch nicht vorgesehen.

Sudlich der L 577 liegt das FFH-Gebiet ,Berkel“. Zu beachten ist die Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen (FFH-RL). AuRerdem unterliegt der Bereich an der Berkel
dem Schutzstatus Naturschutzgebiet mit ordnungsbehoérdlicher Verordnung vom 29. 11.
2001.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Gebiet werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend
wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustan-
des dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen wer-
den nur grob dargestellt, da auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung noch keine
detaillierten Festsetzungen zu MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher negativer Umweltwirkungen festgesetzt werden.

2.1  Schutzgut Mensch

Einwirkungen auf den Menschen werden sich insbesondere durch den StralRenverkehr der
L 577 ergeben. Daher wurde das Sachverstandigenbiro Uppenkamp+Partner GmbH mit
einer larmtechnischen Untersuchung zur Ermittlung der Verkehrslarmeinwirkungen fir die
Planung des Neubaugebietes Gantweger Bach beauftragt. Im Ergebnis werden die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 zu Tagzeit bis in eine Tiefe von ca. 30 Metern und zur
Nachtzeit bis in eine Tiefe von ca. 45 m, gemessen ab der L 577 Richtung Norden, Uber-
schritten. Im Rahmen der Bebauungsplanung werden genauere Aussagen zum aktiven
Larmschutz erfolgen. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist eine Einplanung konkre-
ter MaRnahmen nicht vorgesehen.

Fur den Menschen ist im Zusammenhang mit der angestrebten Auswirkung auf das
Wohnumfeld, insbesondere auf die Belastung der angrenzenden vorhandenen Wohnbe-
bauung, hinzuweisen. Da die VerkehrserschlieBung nicht tUber vorhandene Bebauung
vorgesehen ist, wird hier vor allem die visuelle Beeintrachtigung durch die Bebauung eines
bisher freien Landschaftsausblickes zu betrachten sein.

Mit zu hohen Geruchsbelastungen durch Viehhaltung in der Umgebung ist nicht zu rech-
nen. Im Rahmen der Uberplanung des Baugebietes ,Sandbrink* wurde der auch diesem
Wohngebiet am nachsten liegenden Hof untersucht. Aufgrund der hoheren Entfernung
und der Lage aul3erhalb der Hauptwindrichtung ist keine weitere Begutachtung fur erfor-
derlich gehalten worden.

Zur Erhaltung der Erholungsfunktion des Bereiches wird es erforderlich sein, im Bebau-
ungsplanverfahren auf bestehende Wegstrukturen und ihre Berticksichtigung einzugehen.
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Bewertung:

Die Beeintrachtigung durch Verkehrslarm ist ohne Larmschutzmal3hahmen als erheblich
zu bewerten.

Die Verbauung des bisher freien Blickes der heutigen Bewohner am Plangebiet hat keine
erheblichen Auswirkungen, z.B. auf die Gesundheit des Menschen, zur Folge.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushaltes in ihrer natirlich und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen. lhre Lebensraume sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen,
zu pflegen und ggf. wiederherzustellen.

Der Planbereich der Flachennutzungsplandnderung selber wird zum grof3en Teil intensiv
ackerbaulich genutzt. Innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flache ist die Landschaft
ausgeraumt und kaum Bewuchs vorhanden. Im Siudwesten des Plangebietes gibt es eine
kleine Aufforstung, welche als 6ffentliche Grunflache ausgewiesen wird. Auf3erdem wurde
im Zuge der nordostlich des Anderungsbereiches gelegenen Wohnbebauung am Brock-
mannweg als 0kologischer Ausgleich eine Obstbaumwiese angelegt. Diese soll ebenfalls
als Grunflache ausgewiesen werden.

Nordlich grenzt der Friedhofsbereich mit vorgelagerten noch nicht fur die Friedhofsnut-
zung erschlossenen Flachen an. Im Westen liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Sudlich der L 577 liegt das FFH-Gebiet ,Berkel* (DE-4008-301, Kreis Coesfeld, NRW).
Das FFH-Gebiet umfasst den ca. 40 km langen Berkelauenbereich der Orte Billerbeck,
Coesfeld, Gescher, Rosendahl, Stadtlohn und Vreden. Zudem ist der Bereich durch ord-
nungsbehdrdliche Verordnung vom 29.11.2001 als Naturschutzgebiet Berkelaue ausge-
wiesen. Auf die detaillierten Ausfilhrungen der LOBF (Landesanstalt fiir Okologie, Boden-
ordnung und Forsten) zu den Schutzzielen und Maflinahmen wird verwiesen. Ziel dieser
Ausweisungen ist maf3geblich die Erhaltung und Entwicklung der naturnahen Strukturen
und der Dynamik der FlieRgewasser mit seiner typischen Vegetation und Fauna entspre-
chend dem Leitbild des FlieRgewassertypes (sandgepragter Fluss des Tieflandes). Zwi-
schen dem Plangebiet der Flachennutzungsplananderung und dem Schutzgebiet liegt die
LandstralRe L 577. Die Barrierewirkung dieser Hauptverkehrsachse verhindert bereits heu-
te eine Verbindung zwischen Plangebiet und Schutzgebiet.

Bewertung:

Im Plangebiet fuhren aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen. AuRerdem ist die Bodenversiegelung durch die Uberbauung mit Gebauden
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und StralRen als ein erheblicher Eingriff im Sinne des 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21
Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.

Aufgrund der Barrierewirkung der L 577 und des Knotenpunktes am Kreisverkehr mit der
L 580 ist davon auszugehen, dass durch die Umwandlung der landwirtschaftlichen Fla-
chen in Wohnbauland keine zusatzlichen erheblichen Einwirkungen auf das FFH-Gebiet
Berkel zu erwarten sind.

2.3  Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemald § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Bebauungsplangebiet ist als intensiv ackerbaulich genutzt einzustufen. In einem ersten
Gutachten zur Erkundung und Bewertung der Baugrundverhaltnisse und Bodeneigen-
schaften wurden relativ ungleichmafige Baugrundverhaltnisse festgestellt. Im Zuge der
Bebauungsplanung werden hier noch genauere Untersuchungen erfolgen ebenso zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens.

Im Rahmen der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in Wohnbauflachen werden ca.
5,9 ha Flache fur die Neubebauung in Anspruch genommen. Dadurch bedingt ist insbe-
sondere eine enorme Reduzierung der Oberflachenversickerung zu verzeichnen. Ob auf-
grund der standig wechselnden Bodenverhéltnisse und des teilweise sehr hohen Grund-
wasserstandes eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mdaglich ist, wird
im Rahmen der Bebauungsplanung begutachtet.

Bewertung:

Die Uberpragung der Béden durch landwirtschaftliche Nutzung ist als erhebliche Vorbelas-
tung zu beurteilen.

Die mdgliche Bodenversiegelung und die damit verbundene Zerstbrung der naturlichen
Bodenfunktionen ist jedoch als enormer Eingriff zu bewerten. Hieraus leiten sich fir das
Baugebiet erhebliche Umweltauswirkungen und ein entsprechend grof3es Erfordernis zur
Kompensation ab.

2.4  Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwick-
lung im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Genera-
tionen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim
Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterschei-
den. Oberflachengewasser finden sich im Plangebiet selbst nicht.
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Aussagen zur Entsorgung des Regenwassers werden im Rahmen der Bebauungsplanung
gemacht.

Bewertung:

Zwar sind die naturlichen Wasserverhéltnisse bereits heute durch die landwirtschaftliche
Nutzung weitgehend Uberformt, aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Versiege-
lung ist die Reduzierung der Oberflachenversickerung jedoch als erhebliche Umweltein-
wirkung zu bezeichnen.

2.5  Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Stadt- und LandschaftsrAumen sind Umweltwirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und ab-
nehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Bebauungsplange-
bietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Es bildet einen Ubergang zwischen dem of-
fenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima des zusammenhangenden Siedlungs-
bereiches der Stadt. Luftbelastungen werden sich fir das neue Baugebiet ggf. durch
Staubimmissionen aus ackerbaulicher Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen ergeben. Allerdings bietet ein bestehender Feldweg einen Abstand zwi-
schen Wohnnutzung und Ackerbau.

Mit erhohten Geruchsimmissionen aufgrund von Viehhaltung ist, wie im Kapitel 2.1 be-
schrieben, nicht zu rechnen.

Bewertung:

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uber-
bauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der geringen Grol3e
des Baugebietes im Vergleich zum besiedelten Raum und der Begrenzung der baulichen
Verdichtung nicht zu erwarten. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompensati-
onsbedarf.

2.6  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet weist eine leichte Neigung Richtung Sudwest/Sudost von ca. 111 m Q.
N.N. bis zu 103 m 0.N.N. auf. Das Plangebiet selbst ist als ausgerdumte landwirtschaftli-
che Flache mit dartiber verlaufender Hochspannungsleitung fur das Landschaftsbild ohne
besondere Bedeutung. Einzig eine natirliche Bdschungskante in der Ackerbauflache ist
als naturliche Struktur von der Landstrale aus sichtbar. Diese wird voraussichtlich im
Rahmen der Bebauungsplanung tberplant.
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Bewertung:

Das Landschaftsbild in seiner Bedeutung als Puffer und Ubergang zur landwirtschaftlich
genutzten Umgebung ist gegenwartig als wenig hochwertig einzustufen.

Die unterirdische Verlegung der Hochspannungsleitung ist als erhebliche Verbesserung
des Landschaftsbildes zu bewerten. Da sie aufgrund ihrer Hohe weit in die Landschaft
wirkt, hat diese MalRnahme nicht nur fir das direkte Plangebiet eine positive Wirkung.

Die Uberplanung der Béschung ist zwar als Eingriff in das Landschaftsbild zu bewerten,
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist dieser nicht als erheblich zu be-
werten.

2.7  Schutzgut Kulturgut und Sachgduter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schétze dar-
stellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden konnte. Das
Plangebiet grenzt unmittelbar an vorhandene Baugebiete aus den 60er bis 90er Jahren
ohne wertvolle historische Bausubstanz. Auch alte landwirtschaftliche Hofstellen werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Eine negative Einwirkung auf die benachbarte
Friedhofsnutzung kann aufgrund von vorhandenen und geplanten Bepflanzungen nicht
gesehen werden.

Bewertung:

Die 0. g. Schutzguter werden durch die Planung nicht beeintréachtigt.

2.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten komplexer Wirkungszu-
sammenh&nge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf
Teilsegmenten des Naturhaushaltes (die so genannten Schutzgiter) bezogenen Auswir-
kungen betreffen also ein stark komplexes Wirkungsgeftige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Boden-
funktionen wie Speicherung des Niederschlagswassers. Der Oberflachenabfluss wird er-
hoht, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Andererseits wird eine Aufwertung
durch das Anlegen von Grinflachen, insbesondere der Garten, gegeniber der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung erreicht. Die Folgen der moglichen Wechselwirkungen sind
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als gering einzustufen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

2.9 Zusammenfassende Umweltauswirkung

Bei der Flachennutzungsplananderung handelt es sich vor allem um die Anderung land-
wirtschaftlicher Flachen in Wohnbauflachen. Die Umweltauswirkungen liegen vor allem in
dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden in
einem hoheren Oberflachenverlust und einer geringeren Grundwasserneubildungsrate.
Eine Vorbelastung fir den Menschen besteht insbesondere durch die heute vorhandenen
Verkehrsbelastungen durch die L 577.

Aufgrund der geplanten Bebauung ist eine neue Pragung des Landschaftsbildes und da-
mit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.

3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

3.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Flachennutzungsplananderung sind die in Kapitel 2 ermittelten erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen mit den
Malnahmen der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft jedoch auf
Dauer auch Verbesserungen erreicht werden.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wirde das Gelande weiterhin intensiv landwirtschatftlich
genutzt werden. Die Beeintrachtigung durch diese Nutzung fur die Vielfalt der Bodenstruk-
tur und die angrenzenden Wohngebiete blieben erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens
und ihre Bedeutung fur die entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima
blieben bestehen.

4 Geplante Mainahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1 a Abs. 3
BauGB i. V. m. 8 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch die geplanten Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht erforderliche Beeintrachti-
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gungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und die
notwendigen Eingriffe durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Ge-
bietes oder auRerhalb des Gebietes durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird der Eingriff und Ausgleich detailliert bilanziert
und beschrieben. Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung werden durch Umwand-
lung landwirtschaftlicher Flachen in 6ffentliche Grinflachen das bestehende Waéldchen
und die Obstbaumwiese gesichert.

4.1  Schutzgut Mensch

Durch aktive LarmschutzmalRnahmen soll im Rahmen der Bebauungsplanung fir einen
ausreichenden Larmschutz gesorgt werden. Dieser wird auch fiur Teile der Altbebauung
eine Larmminderung bringen.

Fur die Altbewohner des Plangebietes ergibt sich zwar durch die neue Bebauung ein gro-
Berer Abstand zu den landwirtschaftlichen Flachen, also auch eine Verminderung der Be-
lastungen durch deren Immissionen, dafiir haben sie jedoch visuelle Einschrankungen
hinzunehmen. In der Bebauungsplanung sollen jedoch auch FuRBwegeverbindungen wei-
terhin fur attraktive Anbindungen an den Auf3enbereich sorgen.

Als unvermeidbare Belastungen sind die Immissionen durch die landwirtschaftliche Nut-
zung, welche auf die bebaubaren Grundsticke einwirken, zu nennen. Aufgrund des Ab-
standes werden diese jedoch nicht gravierend sein.

Die visuelle Belastung der Anwohner wird sich neben den planerischen Méglichkeiten nur
im Zuge der Bepflanzung der benachbarten Garten mit der Zeit mindern lassen.

4.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden zahlreiche Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen, um den Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes zu
gewahrleisten. Die in der Berkelaue geplanten AusgleichsmalRnahmen werden dort ge-
nauer beschrieben.

Die Versiegelung von Béden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensraumen
in Ackerboden des intensiv genutzten Ackerlandes durch geplante Uberbauung ist auf-
grund des Entwicklungszieles Wohnbebauung unvermeidbar. Eine Standortverlagerung
wuirde keine geringere Versiegelung bewirken.
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4.3  Schutzgut Boden

Eine Minderung des Eingriffes in die Funktion des Bodens ist nur schwer umsetzbar. Im
Rahmen der Bebauungsplanung werden zu den Uberbaubaren Flachen etc. genauere
Aussagen gemacht.

4.4  Schutzgut Wasser

Ob durch Niederschlagswasserversickerung der durch Versiegelung reduzierten Grund-
wasserbildung entgegen gewirkt werden kann, wird auf Ebene der Bebauungsplanung
geprift.

4.5  Schutzgut Landschaft

Durch die Verlegung der Hochspannungsleitung wird eine Verbesserung des Land-
schaftsbildes erreicht. Inwieweit durch EingriinungsmafRnahmen ein Ubergang zwischen
neuer Wohnbebauung und Aul3enbereich erreicht werden kann, muss auf Ebene des Be-
bauungsplanes (z.B. durch einen Pflanzstreifen) festgesetzt werden.

4.6  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Gebietsentwicklungsplan Westminsterland sind neben dem Plangebiet noch andere
Flachen zur Entwicklung von Wohnbauland vorgesehen. Diese finden sich jedoch nicht im
Eigentum der offentlichen Hand. AulRerdem liegen sie ebenfalls am Siedlungsrand der
Stadt Billerbeck und eine Uberplanung wiirde zu ahnlichen Belastungen fiihren. Die Stadt
Billerbeck hat aul3erdem in fast allen alteren Wohnbereichen, wo entsprechende Potentia-
le vorlagen, Planungen zur Innenverdichtung vorgenommen. Da sich die neu gewonnenen
Baumadglichkeiten auf privaten Grundstiicken befinden und die Eigentimer diese teilweise
fur die nachste Generation vorhalten, kann eine Verdichtung nicht von jetzt auf gleich er-
wartet werden. Anderweitige Planmdglichkeiten zur Schaffung neuer Wohnbaugrundsti-
cke bestehen demnach nicht.

5 Zusatzliche Angaben
5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden noch keine zuséatzlichen Gutachten he-
rangezogen, da es zundchst um die Umwandlung der Flachennutzung geht. Auf die Aus-
sagen des Larmgutachtens wird im Rahmen der Bebauungsplanung genauer einzugehen
sein.
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5.2  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Das Baurecht wird erst durch die verbindliche Bauleitplanung geschaffen. Insofern wird
durch die Flachennutzungsplananderung selbst nur die Schaffung neuen Baulandes vor-
bereitet. Erst im Rahmen der Bebauungsplanung wird die Durchfiihrung der Umwelttber-
wachung prazisiert.

6 Zusammenfassung

Durch die Flachennutzungsplandnderung wird die Bebaubarkeit einer wichtigen Bauland-
reserve der Stadt Billerbeck vorbereitet. Zusatzlich werden zwei vorhandene Anpflanzun-
gen in ihrer Funktion als Grinflache gesichert.

Als erhebliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4 BauGB sind die Larmimmis-
sionen durch die L 577 zu nennen.

Durch Erhalt der Bepflanzungen werden bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes

zusatzliche Eingriffe vermieden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Flachennutzungsplananderung keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Stadt Billerbeck, im Dezember 2007
Die Blurgermeisterin

I A.

Dipl.-Ing. M. Besecke
Stadtplanerin



