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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) (s. Textliche Festsetzung Nr. 1)

MU Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o} offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
H Hausgruppe
— - Baugrenze
R Baulinie

4. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

L 581 Landstralte

Rathausstralle

offentliche StralRenverkehrsflache

aasaaaaana Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

\ 4 Einfahrtsbereich

Offentliche Parkflache

FulRgangerbereich

6. Sonstige Planzeichen

'—JXﬁ X Mit-Ceh—Fahr—und-teitngsrechten-ztrbetastende-Frache

] A - o |
m -Gt el = ror-Ant
)
i ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

7. Nachrichtliche Ubernahme

vorhandene Flurstiicksgrenze

644 Flurstiicksnummer
15 vorhandene Gebaude
X 116.78 Kanaldeckelhdhen tiber NHN in Metern

vorhandene Gasfernleitung
mit Schutzstreifen

Geltungsbereich der 6rtlichen Gestaltungssatzung (gem. § 89 Bauordnung NRW)

[ ] zu erhaltende vorhandene Soden (Traufgassen) (gem. Gestaltungssatzung)

8. Gestaltungsfestsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachneigung- als Mindest- und Héchstmaf}
38°- 45° (zu Dachern s. auch Gestalterische Festsetzungen bzw.
Festsetzungen der ortlichen Gestaltungssatzung)

<€——B zulassige Hauptfirstrichtung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) — in der zurzeit geltenden Fassung —

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) — in der zurzeit geltenden Fassung —

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) — in der zurzeit geltenden Fassung —

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018- (BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421)
—in der zurzeit geltenden Fassung —

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) — in der zurzeit geltenden
Fassung —

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) — in der zurzeit geltenden Fassung —

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) — in der zurzeit geltenden Fassung —

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S.502) — in der zurzeit geltenden Fassung —

Aufstellungsverfahren

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
(Stand des Liegenschaftskatasters: August 2024) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Coesfeld,

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am 17.09.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,SchmiedestralRe/Rathausstrale/Esch® im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB beschlossen.

Billerbeck,
Die Blrgermeisterin Schriftfihrerin
Marion Dirks Ute Honing

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit dem Entwurf der Begriindung wurde vom Rat
der Stadt Billerbeck am fur die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB gebilligt.

Billerbeck,
Die Blrgermeisterin SchriftfGhrerin
Marion Dirks Ute Honing

Die Beteiligung der berihrten Trager 6ffentlicher Belange gemalf § 13a Abs. 2 Nr. 1 und
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom

Billerbeck,

Die Burgermeisterin

Marion Dirks

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit dem Entwurf der Begriindung hat auf Beschluss des
Rates vom fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegen und
zwar vom bis zum (einschlieBlich). Diese
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. §
4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Billerbeck,

Die Burgermeisterin

Marion Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit dem Entwurf der Begrindung wurde vom Rat der
Stadt Billerbeck am fur die erneute Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

gebilligt.

Billerbeck,

Die Burgermeisterin SchriftfUhrerin
Marion Dirks Ute Honing

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit dem Entwurf der Begriindung hat auf Beschluss des
Rates vom fur die Dauer von zwei Wochen gem. § 4a Abs. 3 BauGB
erneut offentlich ausgelegen und zwar vom bis zum

(einschliellich).

Billerbeck,

Die Burgermeisterin

Marion Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Dieser Bebauungsplan ist nach Prufung vorgetragener Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB)
geman § 10 Abs. 1 BauGB sowie den §§ 7 und 41 GO NRW vom Rat der Stadt Billerbeck in
seiner Sitzung am als Satzung beschlossen worden. Es wurde
gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB festgestellt, dass der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt worden ist.

Billerbeck,
Die Burgermeisterin Schriftfihrerin
Marion Dirks Ute Honing

Hiermit fertige ich den Bebauungsplan ,Schmiedestrafe/Rathausstralle/Esch” aus.
Billerbeck,

Die Burgermeisterin

Marion Dirks

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan als
Satzung beschlossen worden ist. Auf die Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 BauGB, 44 Abs. 3
Satze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6 Satz 1 GO NRW wurde in der Bekannt-
machung hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Billerbeck,

Die Burgermeisterin

Marion Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Textliche Festsetzungen

1.

GemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden in Urbanen Gebieten die in § 6a Abs. 3
BauNVO festgelegten Ausnahmen (Vergnlgungsstatten und Tankstellen) insgesamt
ausgeschlossen. In Allgemeinen Wohngebieten werden gemaf § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO
die in § 4 Abs. 3 festgelegten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
& Tankstellen) insgesamt ausgeschlossen.

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen allgemein
zulassig.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen GRZ fir
Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie Stellplatze um 50 % in WA1-, WA2-, WA3- und
WA4-Gebieten zulassig.

Die Differenzen zwischen dem gemaR § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswert fur
die GRZ I in allgemeinen Wohngebieten von 0,4 sowie der daraus resultierenden GRZ I
von 0,6 und der durch die Anderungen im WA1-, WA2- und WA4-Gebiet zulassigen GRZ
| von 0,5 und GRZ Il von 0,75 sind durch begrinte Dachflachen bei baulichen Anlagen
bzw. einer wasserdurchlassigen Bauweise bei Flachenversiegelungen nach den Regeln
der Technik zu gestalten.

Im WA4-Gebiet dirfen untergeordnete eingeschossige Bauteile die nérdliche Baugrenze
ausnahmsweise um 2,0 m uberschreiten (gem. § 31 Abs. 1 BauGB).

In Bereichen mit abweichender Bauweise ist sowohl eine offene als auch geschlossene
Bebauung zuléssig (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO).

Gestalterische Festsetzungen fiir die Bereiche WA2 & WA3
auBerhalb der Gestaltungssatzung nach § 89 BauO NRW

1.

Untergeordnete Dachflachen dirfen eine andere als die in der Planzeichnung angegebene
Dachneigung haben. Dachaufbauten miussen zu den AuRenwanden der Giebel und
Kehlen einen Abstand von mindestens zwei Metern einhalten. Dachaufbauten zur
Erweiterung des Spitzbodens sind unzulassig.

Dacheindeckungen sind im WA2-Gebiet in roten Farbtonen auszufuhren. Die
Dacheindeckung von Doppel- und Reihenhdusern sind mit demselben Material in
derselben Farbe auszufuhren. Begriinte Dacher und Glasdé&cher sind zulassig.

Die AuBenwandfldche von Doppel- und Reihenhausern sind in demselben Material in
derselben Farbe auszufihren. AuRenwandflachen in WA2-Gebieten sind in rotem, matten
Sichtmauerwerk auszufthren. AuRenwandflachen in WA3-Gebieten durfen in Putz, in
mattem Sichtmauerwerk sowie in Holz ausgefihrt werden. Untergeordnete Flachen — bis
1/3 der Auflenwandflache — sind jeweils auch in anderen Materialien zulassig.

Hinweise

Gestaltungssatzung

Fir den Bereich zwischen Schmiedestrale (MU) und nérdlicher Rathausstrafte (WA1
und WA4) besteht die Gestaltungssatzung fir die Billerbecker Innenstadt gem. § 89
Bauordnung NRW vom 27.06.2019.

Arten- und Baumschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG sowie im Sinne
des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG, sind Gehdlzentnahmen und
Baufeldraumung nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.)
durchzufuhren.

Baume im Bereich der BaumaRnahme sind wahrend der Bauphase mit einer elastisch
ausgebildeten Baumschutzschalung zu schitzen.

Archéaologie / Denkmalschutz

Im Falle von Abbrichen ab der Bodengleiche, (Neu-)Bauvorhaben oder sonstigen mit
Bodeneingriffen verbundenen MaRnahmen innerhalb des ausgewiesenen Bereiches ist
grundsatzlich von der Notwendigkeit einer (bauvorgreifenden) arch&ologischen
DokumentationsmafRnahme auszugehen, deren Art und Umfang sich nach den jeweiligen
Ausfuhrungsplanungen richtet. Die LWL-Arch&ologie fur Westfalen bittet im Falle einer
Konkretisierung von mit Bodeneingriffen verbundenen Vorhaben innerhalb des
Planungsgebietes um eine zeitnahe Kontaktaufnahme auf Basis aussagekraftiger
Planungsunterlagen (vor allem hinsichtlich Eingriffsflachen und -tiefen, im
Zusammenhang mit zum Abriss vorgesehener Bebauung incl. vorhandener
Unterkellerung), damit das weitere Vorgehen in dieser Sache abgestimmt werden kann.
Auch ist die Ubersendung von Baugrundgutachten im Zusammenhang mit konkreten
Planungen sinnvoll, da sich daraus u.U. weitergehende Aufschlisse hinsichtlich
bodendenkmalpflegerischer Belange zeigen.

In jedem Fall ist fur die Dokumentation der durch die MaRnahmen in ihrem Bestand
gefahrdeten Bodendenkmaler ein entsprechendes Zeitfenster einzurdumen. Geman § 27
(1) DSchG NRW sind die Kosten der archdologischen Untersuchungen im Rahmen der
beabsichtigen MalRnahmen durch den Verursacher zu tragen. DarlUber hinaus wird auf
die Bestimmungen des § 26 (2) DSchG NRW (Betretungsrecht) verwiesen.

Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§
202 BauGB).

Die Bauherrin oder der Bauherr sind verpflichtet, Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer
Altlast oder schadlichen Bodenverdnderung auf dem Grundstick unverziglich der
zustandigen Behdrde mitzuteilen (§ 2 Abs. 2 LBodSchG).

Soweit sich bei den Erd-/ Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden
zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen
hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehdrde unverziglich durch die Bauherrin oder
den Bauherrn zu benachrichtigen

Kampfmittel

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulergewdhnliche
Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche
Ordnungsbehérde oder die Polizei unverzuglich zu verstandigen.

Stadt Billerbeck

Bebauungsplan

"SchmiedestralRe/Rathausstralle/Esch”

Om 10m 20m 50m
MaRstab 1: 500

Aufgestellt:

Stadtverwaltung Billerbeck
Fachbereich Planen und Bauen
Billerbeck, im Januar 2025

Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom




