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1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am beschlos-
sen, die 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Hamern® im verein-
fachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufuhren.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im nordwestlich
des Stadtzentrums gelegenen Gewerbe- bzw. Industriegebiet ,Hamern®.

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke liegen norddstlich der im Zuge der 4.
Anderung des Bebauungsplanes verlangerten ErschlieBungsstralle ,Raiffeisenstra-
Re".

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel,
Flur 39, Flursticke 242, 246 und 264 (jeweils teilweise). Der Geltungsbereich wird
wie folgt begrenzt:

im Nordwesten durch die nordwestliche Grundstlckskante des Flursticks 264
im Sudwesten durch die Raiffeisenstralie

im Sudosten durch die Raiffeisenstralle

im Nordosten verlauft die Abgrenzung zunachst in gedachter Linie zum weiter
nordwestlich liegenden Entwasserungsgraben durch das Flurstick 246. Auf
halber Hohe des Flurstlicks 246 knickt der Geltungsbereich im rechten Winkel
nach Sudwesten ab und verlauft bis knapp auf das Flurstick 242, bevor der
Geltungsbereich erneut im rechten Winkel Richtung Nordwesten abknickt und
das Flurstick 264 in etwa auf halber Tiefe bis zur nordwestlichen Grundstucks-
kante des Flurstlicks durchschneidet.

3. Planerfordernis und Planungsziele

Die Erweiterung des Gewerbegebietes wurde durch die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Industriegebiet Hamern“ ermdglicht. Stdwestlich angrenzend an eine
frihere Erweiterung wurden durch Verlangerung der Raiffeisenstralle weitere Fla-
chen erschlossen. Im Sudwesten liegt die Berkelaue und in Richtung Sudosten be-
finden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, so dass ein weitestgehend freier
Blick bis zur Innenstadt maoglich ist. Zudem liegen einige Wohngebaude im Umfeld.
Zum Schutz dieser Wohnbebauung und um zur unverbauten Landschaft eine ver-
tragliche Bebauung sicherzustellen, wurden die maximalen Gebaudehdhen begrenzt.
Die maximale Geschossigkeit wurde auf’erdem auf zwei begrenzt.

Im sudlichen Teil des Gebietes hat sich ein bereits im urspringlichen Gebiet ansas-
siger Betrieb weiter etabliert und fast den gesamten Bereich sudlich der Raiffeisen-
stralle erworben und entwickelt diesen in Abschnitten. Neben einer bereits errichte-
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ten Produktionshalle wurde eine weitere Produktionshalle mit einem dreigeschossi-
gen Birogebaudeteil errichtet. Durch die 6. und 8. Anderung des Bebauungsplanes
ist diese Entwicklung ermdglicht worden.

Aufgrund einer positiven Entwicklung der Betriebstatigkeit und um die innerbetriebli-
chen Ablaufe zu optimieren, soll nun der auf dem Flurstiick 242 gelegene Betrieb
erweitert werden.

Hierfur ist es erforderlich, die maximale Geschossigkeit des Bereiches von zwei auf
drei Vollgeschosse zu erhdohen. Die maximalen Gebaudehdhen bleiben dabei unver-
andert. Der Geltungsbereich ist so gewahlt, dass die angestrebte Anderung aus-
schlieBlich Bereiche betrifft, die von Wohnnutzungen im Umfeld moglichst weit ent-
fernt sind.

4. Planverfahren und planungsrechtliche Vorgaben

Die Plananderung soll im Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden. Durch
die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, da lediglich die An-
zahl der zulassigen Vollgeschosse um ein Geschoss erhoéht wird, wahrend die zulas-
sige Gesamthohe der Gebaude beibehalten wird.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Billerbeck weist fur den Planbereich schon Ge-
werbeflache aus, so dass dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen wird. Eine
Anderung der Nutzungsmaéglichkeit ist nicht vorgesehen.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet des Anderungsbereiches ist heute als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO ausgewiesen. Entsprechend ist die Grundflachenzahl fir die Uberwiegende
Zahl der Grundstucke mit 0,8 festgesetzt. Die maximale Firsthohe betragt 16,00 m,
die maximale Geschossigkeit ist auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Aufgrund einer
konkret beabsichtigten Betriebserweiterung, soll die Zahl der Vollgeschosse auf drei
erhoht werden.

Der stadtebauliche Charakter des Industriegebietes andert sich durch die Bebau-
ungsplananderung nicht erheblich. Die maximale Geschossigkeit war zur Zeit der
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes auf zwei Geschosse begrenzt, da
kein Bedarf fur Blurogebaude mit mehr als zwei Geschossen erkennbar war und die
Wohnbebauung innerhalb der Gewerbegebietserweiterung geschitzt werden sollte.
Die jetzige Anderung umfasst daher nur Bereiche, die einen ausreichend groRen Ab-
stand zu den Wohnhausern einhalten und durch die entsprechende Abstandsklassen
gekennzeichnet sind. Konsequenterweise werden auch auf dem Nachbargrundsttick
die Bereiche mit ausreichend groRem Abstand zu den Wohnhausern mit Gberplant,
auch wenn dort der Bedarf nicht geaul3ert wurde.

Es ist somit ersichtlich, dass die im Ursprungsplan zum Ausdruck gebrachte stadte-
bauliche Ordnung nicht in beachtlicher Weise beeintrachtigt wird, sondern vielmehr
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Entwicklungen Rechnung getragen wird, die zum Zeitpunkt der Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplanes nicht absehbar waren.

Bereits heute existiert auf dem Flurstick 264 eine Halle, welche mit 15,70 m die ma-
ximale Firsthohe starker ausnutzt, als dies durch nun anstehende Betriebserweite-
rung auf dem Flurstlick 242 der Fall sein soll (10,10 m). Wahrend es sich aber bei
der bestehenden Halle um eine Produktionshalle mit nur einem rechnerischen Voll-
geschoss handelt, ist bei der nun anlassgebenden Bebauungsplananderung der
Ausbau eines Burogebaudes mit drei Vollgeschossen beabsichtigt, was nach den
derzeitig bestehenden Festsetzungen unzulassig ist. In Anbetracht der bereits beste-
henden Produktionshallen im direkten Umfeld zum Flurstick 242 und der sudlich der
Raiffeisenstralle entstandenen dreigeschossigen Burogebaude, welche durch die 6.
und 8. Anderung des Bebauungsplanes erméglicht wurden, wird die geplante Erwei-
terung des Burogebaudes stadtebaulich nicht ins Gewicht fallen und sich trotz dreier
Vollgeschosse einfugen. Negative Auswirkungen auf umliegende Wohnnutzungen
sind durch die bestehenden Abstadnde zum Betrieb aulRerdem ebenfalls auszuschlie-
Ren.

Eine weitergehende Versiegelung soll nicht zugelassen werden, da auch im Gewer-
begebiet Grunflachen zur stadtebaulichen Wertigkeit des Gebietes beitragen und
eine minimale 6kologische Funktion erfullen kdnnen.

6. Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz

Aus der Bebauungsplananderung ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf
den Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutz, da es zu keiner zusatzlichen Versiege-
lung kommt und das Gebiet landschaftlich bereits stark industriell Gberpragt ist. Eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann aus diesem Grund ebenfalls entfallen. Zur
starkeren Begrinung des Industriegebietes wird aulerdem die Pflanzung von vier
Baumen im Stil der bislang entlang der Raiffeisenstralle vorgenommenen Baum-
pflanzungen in die Bebauungsplananderung aufgenommen.

7. Biotop- und Artenschutz

Artenschutzrechtliche Konflikte sind durch die Bebauungsplananderung nicht zu er-
warten, da der gesamte Bereich bereits als Gewerbegebiet Uberplant ist. Die Ver-
botstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind gegebenenfalls in Geneh-
migungsverfahren durch entsprechende Auflagen zu berucksichtigen.

Weitere Belange, wie die des Denkmalschutzes und die Frage der Altlasten, sind
nicht betroffen.

8. Hochwasserschutz, Gewasserschutz

Belange des Hochwasserschutzes sind durch eventuelle Starkregenereignisse be-
troffen. Betrachtet werden im Folgenden die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb
des Plangebietes (Raiffeisenstrale und nordwestlich verlaufender Wirtschaftsweg
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518 — Ahlers-Weg). Die Abwasserbeseitigung in diesem Bereich erfolgt ordnungs-
gemaly unter Beachtung der Regeln der Technik. Das Kanalnetz erfullt auf der
Grundlage der DIN EN 752 den erforderlichen Uberflutungsschutz, die Einhaltung
der erforderlichen Uberstauhdufigkeiten ist gemaR DWA A 118 auf der Grundlage
einer durchgeflihrten Langzeitsimulation nachgewiesen.

Das Plangebiet unterliegt geringen Risiken im Hinblick auf seltene (sog. 100-jahrige)
und etwas erhohten Risiken bei extremen (hN = 90 mm/gm/h) Starkregenereignis-
sen.

So kénnen gemal der Starkregengefahrenkarte der Stadt Billerbeck in der Raiffei-
senstralde sowie auf den privaten Flurstliicken im Geltungsbereich stellenweise Was-
serstande von bis zu 30 cm bei seltenen und bei extremen Ereignissen erreicht wer-
den. Im Nordosten des Flurstiicks 264 sind sogar bis zu 50 cm maoglich.
Nennenswerte zu erwartende FlieRgeschwindigkeiten bei extremen Starkregenereig-
nissen gemal Starkregengefahrenkarte des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen sind lediglich im Kreuzungsbereich der Raif-
feisenstralle mit dem nordwestlich verlaufenden Wirtschaftsweg 518 zu erwarten.
Die Geschwindigkeiten werden mit maximal ca. 0,5 m/s angegeben.

Im Rahmen der Gebaudeplanung ist daher ein hochwasserschutzrechtlicher Min-
deststandard zu berucksichtigen. Zu prifen sind die Notwendigkeit und Moglichkeit
zur Umsetzung von geeigneten MalRnahmen des Hochwasserschutzes ausgelost
durch Starkregenereignisse (z.B. entsprechende bauliche Herstellung von Keller-
raumen, Berucksichtigung in der Héhenplanung und bei der Gestaltung von Freifla-
chen), um so Hochwassergefahren und -schaden zu vermeiden bzw. zu verringern.
Beeintrachtigungen des Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermogens des
Bodens sind zu vermeiden.

Starkregengefahrenkarten konnen Uber die Internetseite der Stadt Billerbeck bezo-
gen werden, ebenso sind dort Malinahmen des Objektschutzes fur bauliche Anlagen
in einer Handlungsempfehlung beschrieben.

Belange des Gewasserschutzes sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen, das
Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Im Rahmen des einzureichenden Entwasserungsantrages nach § 14 der Abwasser-
beseitigungssatzung der Stadt Billerbeck vom 16. Dezember 2021 ist ein Uberflu-
tungsnachweis gem. DIN 1986-100 zu fuhren.

9. Klimaschutz und Klimafolgeanpassungen

Das Untersuchungsgebiet ist dem Klimabereich Nordwestdeutschland zuzuordnen
und gehort hier zum Klimabezirk Munsterland, der durch kuhl-gemaRigte Sommer
und maRig-kalte Winter gekennzeichnet ist.

Das Plangebiet ist bereits heute bebaut und weitestgehend versiegelt, eine wesent-
lich hédhere Uberbauung ist nicht zu erwarten, so dass nicht mit einer Verschlechte-
rung des Klimas aufgrund der Planung zu rechnen ist.
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Durch die Planung werden weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt, noch
sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismallig negativ betroffen.

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen auf’erdem einen planungsrecht-
lichen Rahmen, der den zuklnftigen Bauherren hinreichend Spielrdume zum Einsatz
regenerativer Energien gibt.

10. Sonstige Belange
Die Erschliel3ung erfolgt wie bislang Uber die Raiffeisenstralle.

Belange des Immissionsschutzes sind durch die Bebauungsplananderung nicht be-
troffen. Durch die Erweiterung des Blrogebaudes kommt es voraussichtlich zu einer
verbesserten baulichen Abgrenzung der bereits bestehenden privaten Verkehrsfla-
chen zu den nordlich gelegenen Wohnbebauungen.

Die Stadt Billerbeck verfugt derzeit noch nicht uber eine kommunale Warmeplanung.
Fir den Anderungsbereich werden daher keine Aussagen zu Warmelésungen getrof-
fen. Gemal § 29 Warmeplanungsgesetz sind Warmenetze, die nahezu ausschliel3-
lich der Versorgung gewerblicher und industrieller Verbraucher mit Prozesswarme
dienen, von der Verpflichtung ausgenommen, ab dem 1. Januar 2030 einen Anteil
von mindestens 30 Prozent aus erneuerbaren Energien, unvermeidbarer Abwarme
oder einer Kombination hieraus zu nutzen.

Altlasten sind fir den Anderungsbereich nicht bekannt.

Kampfmittelvorkommen sind fir den Anderungsbereich nicht bekannt.

Belange des Denkmalschutzes sind von der Bebauungsplananderung nicht betrof-
fen.

Das Plangebiet befindet sich im privaten Besitz. Eine Umlegung ist nicht erforderlich.
Forstliche Belange sind durch die Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Soweit der rechtskraftige Plan nicht geandert wird, gelten die Festsetzungen der

4. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Hamern“ weiter fort.

Der Anderungsbereich wird von einer Gasfernleitung durchlaufen. Im Bereich der
Leitung inkl. des Schutzstreifens sind alle Einwirkungen und Eintrage unzulassig, die
eine Beeintrachtigung der Leitung hervorrufen konnen.

11. Flachenbilanz

Gesamtflache (Gewerbliche Bauflache): ca. 7.304 m?

Stadt Billerbeck, im Dezember 2024
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