Stadt Billerbeck Billerbeck, 3. Dezember 2025

Sitzungsvorlage

fur den Stadtentwicklungs- und Bauausschuss
Datum: 11.12.2025
fur den Rat der Stadt

Datum: 18.12.2025

TOP: 7 offentlich

Betr.: 7. Anderung des Bebauungsplanes "Darfelder StraRe
hier: Vorstellung des Plankonzepts

Bezug:

Hohe der tatsachl./voraussichtlichen Kosten: ---€

Finanzierung durch Mittel bei der HHSt.:
Uber-/aulerplanmaflige Ausgabe in Hohe von Euro:
Finanzierungs-/Deckungsvorschlag:

[] Beschlussvorschlag: X Beschlussvorschlag fir den Rat:

Die Verwaltung wird beauftragt auf Grundlage der Planentw(rfe ein Bauleitplanver-
fahren zur 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Darfelder Stralle” vorzubereiten.

Sachverhalt:

Ein an der IndustriestralRe beheimateter Produzent von Futtermitteln beabsichtigt
eine Betriebserweiterung am bestehenden Standort um Betriebsablaufe zu optimie-
ren.
Dem Lageplan (Anlage) kann enthommen werden, dass ein neues Maschinenhaus,
ein neues Pressenhaus und eine bauliche Anlage fur einen Dampferzeuger errichtet
werden sollen. Das geplante Pressenhaus geht dabei mit einer maximalen Gebau-
dehdhe von 160,50 m U. NHN bereits in der 4. Anderung des Bebauungsplanes auf.
Gegeniiber der an dieser Stelle rechtskraftigen 4. Anderung des Bebauungsplanes
,Darfelder Strale“ sind zwei Anderungen maRgeblich:
1. Fur weite Teile des Standorts des Maschinenhauses gilt eine maximale Ge-
baudehdhe von 142,50 m U. NHN. Bei einer geplanten Gebaudehdhe von ca.
27 m mussen zuklnftig aber Gebaude bis zu einer maximalen Gebaudehdhe
von ca. 154,00 m U. NHN zulassig sein.
2. Teile der baulichen Anlage fur den Dampferzeuger liegen aul3erhalb der tUber-
baubaren Flache, weshalb eine Erweiterung dieser Flache notwendig wird.



Stadtebaulich wird das geplante neue Maschinenhaus verwaltungsseitig als ange-
messen eingeschatzt. Der geplante Neubau wiurde nach seiner Realisierung damit in
etwa in der Hohe der bereits bestehenden dunkelroten Werksteile entlang der Bahn-
schienen abschlieRen. Bereits Inhalt der 4. Anderung des Bebauungsplanes war die
Errichtung des neuen Pressenhauses, welches gemall dem aktuellen Bebauungs-
plan eine Hoéhe von bis zu 160,50 m G. NHN erreichen darf.

Es kommt somit durch die jetzt zur Diskussion stehende erneute Erweiterung nicht
zu einer hoheren Bebauung als bereits im bestehenden Bebauungsplan als zulassig
dargestellt.

Die oben erluterten notwendigen Anderungen am Bebauungsplan ,Darfelder Stra-
Re“ sind so geringfigig, dass das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt werden kann. Hierdurch entfallen eine frihzeitige Beteiligung und die Erstellung
eines Umweltberichts.

Verwaltungsseitig wird die Anderung des Bebauungsplanes empfohlen, um dem be-
stehenden Gewerbebetrieb eine Erweiterung des Betriebs an diesem herausfordern-
den Standort zu ermdglichen. Im Baugenehmigungsverfahren ist ahnlich zu friheren
Verfahren dann eine Gestaltung abzustimmen, durch die sich die baulichen Anlagen
bestmdglich einfligen.

i. A i. A

Tobias Mader Michaela Besecke Marco Lennertz
Sachbearbeiter Fachbereichsleiterin Burgermeister
Anlagen:

(Nur im Ratsinfosystem)
Lageplan
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