Ausschnitt des Bebauungsplanes ,\Wendelskamp®
Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom 12. August 1991
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) (s. Textliche Festsetzung Nr. 1)

2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,4 Grundflachenzahl

3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

offentliche StraRenverkehrsflache

_-— . .. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

6. Nachrichtliche Ubernahme

vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze

644 Flurstiicksnummer
vorhandene Gebaude
X 111,24 Kanaldeckelhohen tber NHN in Metern
e Leitungsrecht zugunsten vorhandender Abwasserleitung (tirkise Darstellung)
EmEm—

(s. Textliche Festsetzung Nr. 9)
7. Gestaltungsfestsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachneigung- als Mindest- und Hochstmal
(zu Déchern s. auch Gestalterische Festsetzungen bzw.
Festsetzungen der ortlichen Gestaltungssatzung)

0°- 50°

8. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 89 Abs. 2 BauO NRW)

Vorgartenfldche (s. Gestalterische Festsetzung Nr. 4)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 | ®

(BGBI. | S. 3634) — in der zurzeit geltenden Fassung —

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.| e

3786) — in der zurzeit geltenden Fassung —

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) in der Fassung vom 18.

Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) — in der zurzeit geltenden Fassung —

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018- (BauO

NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) | ¢

—in der zurzeit geltenden Fassung —
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der

Fassung —

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.

Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) — in der zurzeit geltenden Fassung —

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) — in der zurzeit geltenden Fassung —

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

17. Marz 1998 (BGBI. | S.502) — in der zurzeit geltenden Fassung —

Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) — in der zurzeit geltenden

1.

1.

Textliche Festsetzungen

GemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden in Allgemeinen Wohngebieten die in § 4 Abs.
3 BauNVO festgelegten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe &
Tankstellen) insgesamt ausgeschlossen.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf max. 0,25 m tber der fertigen
StraRenoberflache liegen. Der Bezugspunkt ist die gemittelte Ausbauhoéhe der 6ffentlichen
Verkehrsflache an der Grundsticksgrenze.

Die Traufhéhe (TH) wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfulboden bis zum
Schnittpunkt des AuRenmauerwerks mit der Oberkante Dachhaut.

Die Firsthéhe (FH) wird gemessen ab Oberkante ErdgeschossfufRboden.

Schornsteine, Lichtkuppeln und Solaranlagen dirfen diese Hoéhe um bis zu 1,50 m
uberschreiten.

TH: maximal 3,80 m, FH: maximal 9,20 m

Bei Einzelhdusern sind maximal zwei Wohneinheiten, bei Doppelhdusern max. eine
Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zulassig.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz. 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen GRZ fiir
Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie Stellplatze um 50 % zulassig.

Niederschlagswasser von allen nicht bebauten Grundstiicksflachen (z.B. Gartenflachen,
Terrassen) ist ohne technische Einrichtungen tber die belebte Bodenzone auf dem
Grundstlck oder uber versickerungsfahiges Pflaster zu versickern.

Die Installation von Warmepumpen auflerhalb der Baugrenzen ist gemaR § 31 Abs. 1
BauGB ausnahmsweise zulassig. Zu den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen ist
ein Schutzabstand von 0,5 m einzuhalten.

Eine Bebauung innerhalb des Leitungsrechts der dargesteliten Abwasserleitung ist geman
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst nach einem Riickbau der bestehenden Leitung zulassig.

Gestalterische Festsetzungen

Untergeordnete Dachflachen durfen eine andere als die in der Planzeichnung angegebene
Dachneigung haben. Dachaufbauten missen zu den AuBenwéanden der Giebel und
Kehlen einen Abstand von mindestens zwei Metern einhalten. Pro Dachseite dirfen sich
Dachaufbauten maximal uber die Halfte der jeweiligen Dachlange erstrecken.
Dachaufbauten zur Erweiterung des Spitzbodens sind unzulassig.

Zulassig sind Satteldacher, Krippelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbereich bis
1,50 m Héhe und gegeneinander versetzte Pultdacher. Der Versatz zwischen den beiden
Pultdachern darf 1,50 m Hohe nicht Gberschreiten.

Die Dacheindeckung von Doppel- und Reihenhdusern sind mit demselben Material in
derselben Farbe auszufuihren. Begriinte Dacher und Glasdacher sind zuléssig.

. Alle AuBenwandflachen dirfen in Putz, in mattem Sichtmauerwerk sowie in Holz

ausgefiihrt werden. Untergeordnete Flachen bis 1/3 der AuBendwandflache sind auch in
andere Materialien zulassig. Die AuBenwandflache von Doppel- und Reihenhausern sind
in demselben Material in derselben Farbe auszufiihren.

Die Vorgartenflachen sind von Versiegelung und baulichen Anlagen freizuhalten. Die
Vorgéarten sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Die Bepflanzung darf nur durch
notwendige Zugange, Zufahrten und Stellplatze unterbrochen werden. StraRenseitige
Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

. Garagen, Carports und Gartenhéduser dirfen von den gestalterischen Festsetzungen

abweichen.

Hinweise

Hoéhenangaben
Die im Plan angegebenen Hohen sind in Metern uber Normalhéhennull (NHN)
angegeben.

Arten- und Baumschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG sowie im Sinne
des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG, sind Gehdlzentnahmen und
Baufeldraumung nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.)
durchzufiihren.

B&aume im Bereich der BaumaRnahme sind wahrend der Bauphase mit einer elastisch
ausgebildeten Baumschutzschalung zu schitzen.

Archéologie / Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit,
Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen, AuRenstelle Munster (Tel. 0251/591 8911), unverzuglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstéatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der
Eigentumerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass
die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen (§
202 BauGB).

Die Bauherrin oder der Bauherr sind verpflichtet, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
Altlast oder schéadlichen Bodenveranderung auf dem Grundstick unverziglich der
zustandigen Behorde mitzuteilen (§ 2 Abs. 2 LBodSchG).

Soweit sich bei den Erd-/ Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden
zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen
hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehdrde unverzuglich durch die Bauherrin oder
den Bauherrn zu benachrichtigen

Kampfmittel

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnliche
Verfarbungen auf oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst =~ Westfalen-Lippe st
Ordnungsbehdérde oder die Polizei unverziglich zu verstandigen.

durch die ortliche

Aufstellungsverfahren

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
(Stand des Liegenschaftskatasters: August 2025) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Coesfeld,

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am die 5. Anderung

des Bebauungsplanes ,Wendelskamp*“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

beschlossen.

Billerbeck,

Burgermeister/Burgermeisterin Schriftfiihrerin
Ute Honing

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit dem Entwurf der Begriindung wurde vom Rat
der Stadt Billerbeck am fur die offentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB gebilligt.
Billerbeck,
Burgermeister/Burgermeisterin Schriftfiihrerin

Ute Honing

Die Beteiligung der beriihrten Tréager offentlicher Belange gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 und
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom

Billerbeck,

Burgermeister/Burgermeisterin

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit dem Entwurf der Begriindung hat auf Beschluss des
fur die Dauer eines Monats offentlich ausgelegen und
(einschlieBlich). Diese
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. §

Rates vom
zwar vom

bis zum
4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Billerbeck,

Birgermeister/Blrgermeisterin

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom

Dieser Bebauungsplan ist nach Prifung vorgetragener Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB)
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie den §§ 7 und 41 GO NRW vom Rat der Stadt Billerbeck in
als Satzung beschlossen worden. Es wurde
gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB festgestellt, dass der Bebauungsplan aus dem

seiner Sitzung am

Flachennutzungsplan entwickelt worden ist.
Billerbeck,

Burgermeister/Burgermeisterin Schriftfihrerin

Ute Honing

Hiermit fertige ich die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Wendelskamp* aus.
Billerbeck,

Birgermeister/Blrgermeisterin

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan als
Satzung beschlossen worden ist. Auf die Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 BauGB, 44 Abs. 3
Satze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6 Satz 1 GO NRW wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft

getreten.
Billerbeck,

Birgermeister/Blrgermeisterin

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom
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Aufgestellt:

Stadtverwaltung Billerbeck
Fachbereich Planen und Bauen
Billerbeck, im November 2025
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