Entwurf der

Festsetzungen nach 8 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO:

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11

1.2

1.3

1.4

1.5

Die mit SO gekennzeichneten Bereiche sind als Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet” ausgewiesen und dienen zu

Zwecken der Erholung ausschlief3lich dem Freizeitwohnen in Wochenend-

hausern.

In den Bereichen SO 1- SO 3 —sind ausschlie3lich Wochenendh&user zu-

lassig.

Im Bereich SO 4 sind neben Wochenendhausern und —wohnungen zulas-

sig:

1. Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes sowie Schank-
und Speisewirtschaften

2. Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke und sonstige Freizeit-
zwecke

3. Anlagen der Platzverwaltung. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fir
Betriebsinhaber, Verwalter und Aufsichtspersonen zugelassen werden.

(8 10 Abs. 2 BauNVO).

In dem entsprechend gekennzeichneten ehemaligen Landarbeiterwohn-

haus (s. Zeichenerklarung) sind gemal3 8 1 Abs. 10 BauNVO maximal vier

Wohnungen zulassig. Erweiterungen aul3erhalb des Gebé&udebestandes

sind nur ausnahmsweise und im untergeordneten Rahmen zuléassig. Dies

gilt auch fur Nebenanlagen aul3erhalb der Baugrenzen.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den Grundsticken im Bereich

SO 1-SO 3 unzuldssig. Sammelstellplatze sind innerhalb der Verkehrsfla-

chen ausgewiesen. Im Gebiet SO 4 sind Garagen und Carports nur inner-

halb der Uberbaubaren Flachen oder in den gesondert daflir ausgewiese-

nen Flachen zulassig. (8 12 Abs. 6 BauNVO)

In SO 1 —-SO 3 sind Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung unzulas-

sig. (8 14 Abs. 1 BauNVO).



2. Mal der baulichen Nutzung ( 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Fur den gesamten Planbereich wird eine maximal zulassige Grundfla-
chenzahl von 0,2 festgesetzt ( § 17 BauNVO).
In den Bereichen SO 1-SO 3 wird zusatzlich eine Uberbaubare Grundflache
festgelegt (8 10 Abs. 3 BauNVO). Diese ist unterteilt in die Haus- und Ne-
bengrundflache und wird durch die von der baulichen Anlage Uberdeckten
Flache ermittelt und betragt maximal:
» In SO1 und SO 2 fir die Hausgrundflache 80 gm und die Neben-
grundflache 20 gm
» In SO3 fur die Hausgrundflache 55 gm und die Nebengrundflache 20
gm
Die Hausgrundflache ist die Uberbaute Flache (AuRenmalde) durch das
Wochenendhaus. Gerechnet werden auch alle tGbrigen baulicher Anlagen,
welche dem dauernden Aufenthalt dienen (wie Wintergéarten). Uberdachte
Terrassen durfen sowohl der Nebengrundflachen als auch der Hausgrund-
flache zugerechnet werden. Aul3erhalb der Hausgrundflachen durfen sie
nicht mit geschlossenen Wanden versehen werden. Sie missen Uberwie-
gend aus Fenstern oder anderen durchsichtigen Materialien bestehen. Min-
destens 4 gm sind unverschliebar offen zu halten, ansonsten zéhlen sie
wie Wintergarten zur Hausgrundflache
Zur Nebengrundflache zahlen Nebengebaude sowie Uberdachte Terras-
sen (s.0.) und &hnliche Uberdachungen. Die Nebengebaude diirfen mit den
Nurdachhausern nicht in Verbindung stehen. Sie dirfen generell keine Auf-
enthaltsraume beinhalten und maximal 10 gm grol3 sein.
Der Schnittpunkt AuRenwand und Dachhaut Oberkante der Nebengebau-
de darf max. 2.20 m Uber dem Gelande liegen. Flachdacher (unter 5°) dir-
fen zusatzlich 0,50 m und geneigte Dacher 1,00 m hoch sein.
Die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens der Wochenendhauser darf
maximal 0,5 m Uber der fertigen Stral3enoberkante der jeweiligen Erschlie-
BungsstralRe liegen. Abweichungen kdnnen aufgrund der gegebenen Topo-
graphie von der Stadt Billerbeck bzw. im Einvernehmen mit der Stadt Bill-
erbeck zugelassen werden (8 18 BauNVO).
Die Festsetzung einer besonderen Bauweise erfolgt gemall 8 22 Abs. 4
BauNVO. Es werden auch Geb&aude mit einer LAnge von mehr als 50 m
zugelassen. Die Vorschriften des § 6 BauO NRW bleiben davon unberihrt.

3. Sonstige textliche Festsetzungen

3.1

3.2

3.3

Die privaten Verkehrsflachen einschlief3lich der Ful3wege stehen allen Ei-
gentimern und Nutzern von Wochenendh&usern sowie deren Besuchern
frei zur Verfugung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Der Einsatz der besonders luftverunreinigenden Brennstoffe Kohle und
Holz in Heizanlagen und offenen Kaminen ist im Bereich SO 1-3 unzuléssig
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB).

Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern:

Bei Neuanpflanzungen sind standortgerechte, heimische Baum- und
Straucharten zu verwenden. Die Geholzwahl umfasst z.B. folgende Arten:
Traubeneiche, Hainbuche, Stieleiche, Bergahorn, Salweise, Sommerlinde,
Feldahorn, Esche, Hasel, Hartriegel, Weil3dorn, Schlehe, Hundsrose, Was-
ser-Schneeball, Liguster, Eibe, Stechpalme (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).



Ortliche Bauvorschriften/Gestalterische Festsetzungen
nach 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NRW

SO1: Flachdachwochenendh&user- FD

Die Dachform ist flachgeneigt mit einer Dachneigung von 0°-15° festgesetzt. Ausbauten
sind unzulassig. Neben einer dunkelfarbigen Bedachung ist auch eine Bekiesung und ein
Griundach zulassig, sofern es den Brandschutzvorschriften entspricht (s. unter 1).

SO2: Satteldachwochenendhé&user- SD

Die Dacher sind als Satteldach ohne Drempel und Aufbauten mit beidseitig gleicher Nei-
gung von 15°-20° auszufuhren. Neben einer dunkelfarbigen Bedachung ist auch ein Grin-
dach zulassig, sofern es den Brandschutzvorschriften entspricht (s. unter 1)

Fir SO1 und SO2 gilt:

Die Gebaude durfen einen (gemauerten) Sockel mit einer Hé6he von max. 0,50 m ab Ge-
landeoberkante haben. Die Wandflachen missen zu mindestens 50 % der Umfanglange
mit Holz verkleidet sein. Fir maximal 50 % der Umfanglange ist eine Verblendung mit rot-
braunem Ziegelmauerwerk sowie weiRem oder cremefarbenem Putz zuldssig. Sockel
bleiben dabei aulRer Betracht, bei Fenster6ffnungen ist das ober- und unterhalb verwende-
te Material entscheidend.

SO3: Nurdachwochenendhéauser- SD

Die Hausform besteht aus zwei gleichen Dachflachen und zwei gleichen Giebelwanden
ohne Rumpf und Ausbauten. Das Nurdachhaus ist mit einer beidseitigen Dachneigung
zwischen 55°-65° (symmetrisch) zulassig. Die Sparren dirfen eine maximale Lange von
7,0 m haben. Die Giebelflachen und Dachuntersichten sind mit Holz zu verkleiden. Bis
maximal 20 % der AuRenwandflachen durfen mit anderen Materialen versehen werden.

Fur SO 1, SO 2 und SO 3 gilt:

1 Dachflachen missen eine harte Bedachung im Sinne des 8§ 35 BauO NRW (Schutz
gegen Flugfeuer und Strahlungswéarme) haben. Sie sind in dunklen Farbténen (dunkel-
grau, dunkelbraun, schwarz) auszufihren. Dacheinfassungen und Rinnen sind dem
Dach oder der Wand farblich anzupassen. Zink ist zulassig. Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie sind in einer Grol3e bis zu 10 m? Flache zulassig.

2 Die Wandflachen sind im Wesentlichen mit Holz zu verkleiden (s.0.). Dieses muss
sichtbar und aus Schnittholz oder Rundholz sein. Es darf nur holztonartig impragniert
und lasiert werden, so dass die Maserung erkennbar bleibt. Die Wandflachen, welche
entsprechend der oben beschriebenen Anteile in anderen Materialien verblendet oder
verkleidet werden, diurfen bei einer massiven Verblendung oder Ausfachung nur aus
rotbraunen Ziegelmauersteinen vermauert und verfugt werden. Bei verputzen Wandfla-
chen sind diese in weil3er oder heller TGnung zu streichen.

3 Fur samtliche baulichen Anlagen ist die Verwendung von Materialien wie Glasbau-
steine, Sichtbeton und Bleche nicht zulassig. Fur untergeordnete Bauteile, wie Dach-
rinnen, sind Kupfer und Zink zugelassen.

4 Bei Nebenanlagen missen alle sichtbaren Konstruktionsteile und die Wandflachen
aus Holz sein.

5 Sichtschutzanlagen sind nur aus Holz und bis 1,80 m Hohe und 12 m Gesamtlange je
Grundstiick auch an den Grenzen zulassig. Sie sind jedoch nicht zu den Verkehrsfla-
chen gestattet. Einfriedungen sonstiger Art sind unzulassig, ausgenommen Hecken
aus heimischen, standortgerechten Geholzen z.B. Eibe, Feldahorn, Hainbuche, Ligus-
ter, Rotbuche, WeiRdorn und Stechpalme. Die Sichtschutzanlagen sind zudem mit
Rankpflanzen z.B. Wilder Wein oder Efeu mit mindestens einer Pflanze auf 1,0 m Lan-
ge beidseitig zu beranken.



